ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
49553 din 04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE SI
MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani, strada Dobrogeanu
Ghereanr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1 — U1, 59183, pe terenurile
in suprafata de 159,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in
sedinta ordinara.

Analizand proiectul de hotaréare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului  Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE,
EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani,
strada Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1 — U1,
59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp., referatul de aprobare al acestuia
inregistrat la nr. 66792/27.07.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef -
Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
nregistrat la nr. 66798/27.07.2020;

- avand in vedere cererea inregistrata la Primaria Municipiului Focsani

sub nr. 59406/03.07.2020,

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 9 din 24.07.2020 si Certificatul de urbanism nr. 921 din
11.06.2019;

- vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere amendamentul consilierilor locali;

- avand n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/201;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea



executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ -
CONSOLIDARE, EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA
EXISTENTA» - Focsani, str. Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad.
59186/59186 C1-U1, 59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp., conform
anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementari) care fac
parte integranta din prezenta hotarare si avand durata de valabilitate de 5 ani de
la data hotararii.

Art.3. Latimea caii de acces pe latura de nord, spre imobilul identificat cu
numarul cadastral 59184 va fi realizata astfel incat s asigure accesul pentru
interventii in caz de incendiu si posibilitatea folosirii unor mijloace de deplasare
pentru persoanele cu disabilitati locomotorii — minim 1,2 m.

Art. 4 Prezenta hotarare va fi comunicata de catre serviciul administratie

publica locala, domnului Nicolau Mircea, Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si primarului
municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia
arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MIHAI NEDELCU

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
Eduard Marian Corhani

Municipiul Focsani, 17 septembrie 2020
Nr. 240



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPYUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr.
49553 din 04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., i aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «kELABORARE PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE SI
MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani, strada Dobrogeanu
Ghereanr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1 - Ul, 59183, pe terenunle
in suprafaid de 159,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsant, judetul Vrancea, intrunit in
sedintd ordinara.

Analizand proiectul de hotiirire initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Mis3ila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultérii
Publicului nr. 49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., §i aprobarea
Planului Urbanistic Zonal <«ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE,
EXTINDERE S$I MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» - Focsani,
strada Dobrogeanu Gherea nr. 36, T. 34, P. 2197, nr. cad. 59186/59186 C1 - U1,
59183, pe terenurile in suprafata de 159,0 mp., referatul de aprobare al acestuia
inregistrat la nr. 66792/27.07.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef -
Serviciul strategie si dezvoltare urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD
inregistrat la nr. 66798/27.07.2020;

- avand 1n vedere cererea inregistratd la Primdria Municipiului Focgani

sub nr. 59406/03.07.2020,

- vazénd avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 9 din 24.07.2020 si Certificatul de urbanism nr. 921 din
11.06.2019;

- vazénd avizul favorabil al comisiei de urbanism si agriculturé;

- avand In vedere amendamentul consilierilor locali;

- avind in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritorivlui $i de urbanism din municipiul Focgani,
aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 239/201;

- avind in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenfa
decizionald in administratia publici, republicati;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea or.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea




executarii lucrdrilor de constructii, republicati cu modificirile si completarile
ulterioare si ale Hotdrarii Guvernului Roméniei nr. 525/ 1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,.¢”, alin. (6) ,,¢” si art. 136 alin. (1) din
Ordonanté de Urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. Aprobarea Raportului Informirii si Consultirii Publicului nr.
49553/04.06.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face
parte integrantd din prezenta hotirare.

Art, 2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «<ELABORARE PUZ —
CONSOLIDARE, EXTINDERE S§I MANSARDARE LOCUINTA
EXISTENTA» - Focsani, str. Dobrogeanu Gherea nr. 36, T.34,P. 2197, nr. cad.
59186/59186 C1-U1, 59183, pe terenurile in suprafatd de 159,0 mp., conform
anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementiri) care fac
parte integrantd din prezenta hotiirare si avand durata de valabilitate de 5 ani de
la data hotéararii.

Art.3. Litimea ciii de acces pe latura de nord, spre imobilul identificat cu
numadrul cadastral 59184 va fi realizati astfel incat si asigure accesul pentru
interventii in caz de incendiu i posibilitatea folosirii unor mijloace de deplasare
pentru persoanele cu disabilitati locomotorii — minim 1,2 m.

Art. 4 Prezenta hotiirire va fi comunicata de citre serviciul administratie
publica locald, domnului Nicolau Mircea, Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, compartimentelor, birourilor, serviciilor precum si primarului
municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Directia

arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Contrasemngazi,
Secretarul general al munigipiului Focgani,
Eduard MarighCorhans

Municipiul Focsani, 17 septembrie 2020
Nr. ﬂfﬁﬂ
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ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI

CONSILIUL LOCAL AL 4 LOCAL
MUNICIFIUL U] NR. !& O b 29'20
FOCSANY

Nr. 49553/04.06.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
« ELABORARE PUZ — CONSOLIDARE, EXTINDERE $1 MANSARDARE LOCU INTA
EXISTENTA»
Focgani, strada Dobrogeanu Gherea or. 36, numir cadastral 59183 4i 59186 - C1 -U1, pe terenud in
suprafatii de 85 MP s5i imobilul locuinga in suprafasit de 70 mp.

Avénd in vedere solicitarea ficutd de citre NICOLAYU MIRCEA, in calitate de beneficiar
al proiectulul PLAN URBANISTIC ZONAL «ELABORARE PUZ - CONSOLIDARE,
EXTINDERE $SI MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» ce se va realiza in judegul
Vrancea, Foogan, str. Constantin Dobrogeanu Gherea nr.36, terenul in suprafatd de 89 MP si imobilul
locuint n suprafatd de 70 m ., 5-a procedat la informarea si consultarea publicului in conformitate
cu prevederile Ordinului ministrulvi dezvoltirii regionale §i turismului nr. 2701/2010, s5i ale
Hotgrarii Consiliului Local nr, 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentulul de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau reviznirea planurilor de amenajare a
tetitoriului i de urbanism din municipiul Focsani.

in vederes executirii locriirii P.UL.Z. «ELABORARE PUZ CONSOLIDARE,
EXTINDERE SI MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA» a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 921 din 11.06.2019 de citre Primacia Municipiolui Focsani, Dupa emiterea Avizulyi
de oportunitate nr. 21 (88220) din 11.10.2019, s-au solicitat st s-au obtinut avizele §i acordurile
solicitate prin certificatul de urbanism st prin avizul de oportunitate,

La sediuf Primariei Municipiului Focgani a fost depusi o versiune a P.U.Z.-ulyj in vederea
obiinerii avizalui de oportunitate, ncepind cu data de 16.09.2019 (cerere Tnregistrati sub nr,
88220/16.09.2020 privind eliberarea avizului de oportunitate),

La Priméaria Municipiului Focgeni an fost depuse de citre domnul Nicolau Mircea {tipul de
panou 1) fnregistrati fa Primiria Municipiului Focsani sub nr, 78717/20.08.2019, cat si anunjul de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.UJ.Z. Spre a se consulta publicul
asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit maj sus {tipul de panou 2), nregistrati sub ar.
120421/6.12.2019. S-a procedat [a afigarea la avizierul Primariei municipiutui Focsani i s-a ficut
publicarea pe website-ul Primarief municipiulyi Focgani solicitats prin referatele interne nr.
80588/26.08.2019 si nr. 123970/16.12.2015. Astlel aceste tipuri de afigaje ~ la avizier si pe
website — au fost afigate In perioada 27,08.2019 - 27.69.2019 (model panou 1} si 16.12.2019 —
16.01.2020 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim e ambelc
anunguri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale,

Prin grija §i pe cheliala beneficiarului, s-a procedat fn mod legal la informares si
consultarea publicului ¢y privire la existenia fucrsrii P.U.Z. prin afisares a doud panouri
publicitare de tipul panou | sl panou 2, ia terenul care a generat lucrarea P.U.Z,, i locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afigajului a fost 21.08.2019 {model 1) §1 09.12.2019 {model

T
.{g i

B-dui Dimitrle Cantemir, Ne. 44, Focgani - 620088, Judetul Vrances
Tel. 0237 236 GO0, 5237 230 580; Fax: 0237 216 700;

E-mail: pimariesdlocsaniinfo: www fossaninfo

FOCSAM;




ROMANIA
_ JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

Directia arhitectului sef-Serviciul strategie $i dezvoltare

urband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

2) jar pericada afisirii a fost 21.08.2019-14.09.2019 (panou 1) 5i 09.12.20619-02.0].2020 (panou
2} adicd Intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.
In pericada 26 angust 2019 — 04 innie 2020, pe website-u] Prirnirie; Focgani, la sectiunea

URBANISM, la submeniul PU.Z.,
«ELABORARE PUZ - CONSOLID.
EXISTENTA»

a fost postaty lucrarea preliminari denumita P.U.Z.

» EXTINDERE $1 MANSARDARE LOCUINTA

Anuntim prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ¥ procesul de
informare §i consultare a publicihui s-g finalizat astfel-

A fost parcursi toat] perioada legaly de timp pentru informarea §i consultarea publicufu,
pentru panou model 1 i 2. Prin adresa nr. 127551/30.12.2019 au fost informati vecinii adiacenti
imobifului reglementat, Din partea persoanelor interesate, pnd la data de 04.06.2020, nu au fost
Inregistrate opinii, observatii sau recomandiri,

Publicul interesat a avut ocazia si

Focgani - Directia Arhitectuiui Sef — Servi

consulte fucrarea P.U.Z la sediuf Primarie; Municipiutui
civl Strategie si Dezvoltare Urbang.

Drept pentru care supunem atentiei Consitiutui Local al Municipiului Focsani - responsabif
cu aprobarea Planutui Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii §i Consultirii Pub) icului.

Totodats, fundamentdm prin prezentul Raport al Informirii §i Consultarii Publiculs
analizarea documentagiei a respectivului P.U.Z., propunéndu-I spre aprobare,

PRIMAR, SECR R GENERAL,
Cristi Valentin Misaila Eduard Mian Corhany
p. ARHITECT SEF, iNTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramona Ivan

George-Dantgl Paduraru-Coban

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GE!
MUNICIPIULYH
EDUARD

DE SEDINTA,
EDELCU

B.dul Dimdirie Cantemir, Mr. 14, Foryani - 620088, Judelu! Yiancen
Tal 0237 236 DOO; 0237 239 B9O; Fax: 0237 215 00;
E-mai: primarie@iocsani.lnfp; www. focsankinde




ROMANIA ANEXA 2/ LA

J

JUDETUL VRANCEA HOVARAREA CONSILIUL U
CONSILIUL LOCAL AL LOCAL
MUNICTPIULUT Nr. 240 oin 020
FOCSANI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT P.U.Z,

PUZ — Consolidare, extindere si mansardare
Iocuinta existenta

l. DISPOZITII GENERALE

1
11

12

13

14

15

21

Roluf regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism {RLU) aferent P12, cuprinde prevedsr] referitoare
la modul de utifizars g terenurifor, de realizare si titizare a constructiilor pe ireg

Prezentul regulament local de urbanism expliciteazs §i detaitazs prevederile cu
caracter de reglementare ale Planulyi Urbanistic Zonal,

Regulamentul Local de Urbanism constitie act de autorifate af administratiei
publice locale odats cu aprobarea fui,

Dupd aprobarea documenitatief PU.Z, RL.U. aferent devine baza legald care
reglementeazé modul de construire din Zona,

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fatd, la terenul cy o
suprafat¥ totzli de 159,00 mp(teren +ocuinta), parcela avand nr. cadastrale 59186,
teren situat In intravilanui municipiului Focsanl, pe Constantin Dobregeanu Ghersa
nr.36,

Baza legali a elaborsrii

La baza elaboririi Regutamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal stau urmatoarels:

. Legea nr. 5071991 privind autorizarea exeeutari constructiilor, republicat;

. Legea nr. 350/2001 priving amenajarea teritoriuhi gi urbanismul, modificats;

= -G. 525/18986 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

. Legea fondutul funciar nr, 18/1991 (republicata);

*  Codul Civii;

*  Ghidul privind metodoiogia de etaborare gi continutul cadry al PUZ - indicativ
GM-010-2000 aprobat prin Ordinui MLPAT nr, 178/N/2000.

" Ghidul privind elaborarea $! aprobarea Regulamentsior locale de urbanism -
indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000,

- Alte legi si reglementari specifice.




CABINET INDIVIDUAL

str. MARE A UNIRH nr. 26A, FOCSANI, VRANCEA,
ROMANIA
tel, 0744600352, e-mail: arcoprotect@vahoo,com

3 Domeniul de aplicare

31 Regulamentul Local de Urbanism se aplicé In autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor amplasate in zona studiatd prin P.1J.2.

Zona care face obiectul Regulamentului Local da Urbanism face parte din teritoriul
intravilan al Municipiului Focsani, judetu! Vrancea,

33 Planul Urbanistic Zonal Impreuns cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea sxecutari constructiifor, in limitele
zonei:

- NORD ~ Proprietate particulara nr.cad 59184 ;

- SUD - Strada Constantin Bobrogeanu Gherea ;
- EST - Propristate particularg nr.cad 59184;

- VEST - Hurmuz Neculaj ;

Zonificarea functionald a zonei, s-a stabilit in funcie de categorille de activitalj propuse si
este evidentiats in planga U5 -Reglementarf urbanistice; lar pe baza acestei zonificirt s-ay
stabilit conditiile de amplasare $i de conformare ale constructiifor.

In perimetrul amplasamentului studiat este reglementat3 functiunea de lecuinta.

Pravederile prezentului regulament se aplick fiecsrei parcele precum $i loturilor rezultate fn
Urma unor posibile unificari sau dezmembrari,

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Reguli cu privire Ia péastrarea integritdtii mediufui sl protejarea patrimoniului
natural gi construit

1 Autorizarea si executarea censtruciifer va avea in vedere pastrarea calitstii mediulyi
natural (al vegetatiei mature §$i s@natoase) si al echilibruiui ecologic, precum si
refacerea cadrului natural,

2 Autorizarea si executarea constructiller va avea in vedere posibilitatea existentei in sof
@ unor repere arheologice. In cazyi ™ care pe parcursul lucririior se descopera
vestigii arheologice constructoryi esle obligat 53 sisteze lucrdrile, s34 ia masuri de
pazi si s& anunte emitentul autorizafiei. Reluarea fucrarilor sa va face numai oy
acordui organelor de specialitate.

3 Aspectul exterior al cladirilor:
Constructilte propuse nu vor aduce prejudicii caracteruiyi vecingtatilor, siturilor, peisajelor

naturale say urbane, prin situare, arhitecturd, dimensiuni i aspect exterior,
Fatadele laterale $i posterioare ale cladirilor trebuie tratate Ja acelasi nivel calitativ ca si

cele principale st Tn armonie cu acestea,
imprejmuirile vor rebui g participe la ameliorares aspectuiui exterior atat prin alegerea

materialelor, cat si prin calitatea execuiei,




CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

str, MARE A UNIRIT nr, 26R, FOCSANI, VRANCEA,
ROMANIA

tel, 0744600352, e.mail: arcoproiect@®vahoo.com

Mobilierul urban, reciamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse gi in concordanta stilistic oy caracterul arhitectural al zonej tn
Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto say pietonal.

4 Autorizarea i executarea constructiilor va avea in vedere péstrarea calitdtii mediulyi
natural si al echilibruiy ecologic.

Reguli cu privire Ia siguranta constructiifor sl la apérarea interesului public

S Teate categoriile de constructii pot fi autorizate doar ey respectarea prevederilor Legii
nr. 10/1985 republicats privind calitatea In constructii,

8 Amplasarea constructillor nol se va face cy respectarea distantelor minime obligatorii
fald de ciile de circulafie, functie de intensitatea traficuly; $! categoria strazii

Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

7 Amplasarea faf3 de aliniament
Aliniamentul este limita dintra domeniut public $i domeniui privat. Ciddirile vor respecta
alintamentul cladiriior invecinate i cele existents, Fronturile stradale vor
disconfinue,

8 Amplasarea clidiritor unele fn raport cu altele pe acesasgi parceld
Amplasarea cladirilor pe parcela se va face ™ limita zonei de implantare a constructiilor,
conform plangel U5 - Reglementéri urbanistice.
Prevederite privind incadrarea inlimita construibiia se aplica Intregului ot say loturilor
rezultate in uma unor posibile dezmembrari,

8 Amplasarea cl&diriior In raport cu limitele separatoare ale parcelei

-Amplasarea clidirilor pénd la limita laterals se va face cu

respartarea distantelor minime din Codul Civil.

-Amplasarea cladirior Pani la limita separatoare postericard se va facs ¢y respartarea

distantelor minime din Codui Civil,

-Autorizarea executdrii constructiilor se face in condifiile respectarii OMS nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandaritor privind mediul de viald af populatief,
modificat si completat prin OMS 894/2018.

10 Amplasarea cladirilor in raport cu cille de circulatie.

Distanta minima de amplasare a oricirei cl&din, cu exceplia cabinelor poarts $i
constructiile de tipul fotem, semnal, panou publicitar, reciama, efc,, fajd de calea da circulatie
existente(str.Constantin Dobregeanu Gherea), se va fage in afiniamentul cladiri existente,

Reguli cu privire 1a circulatil gi asigurarea acceselor obligatorii

11 Crice constructie trebuie s fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a safisface gxigeniele de securitate, apérarea contra incendiilor si
protectisi civile, Vor fi respectate calle de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute in NORMATIVUL P118.

12 Accesele pietonale trebuie prevazute pentry toate constructiile gi amenajarile de orice
fel. Zonarea funcfionals a tertoriuly trebuie 53 asigure corelarea diferitelor categorii
de accesa carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunziior functiilor si
caracterulul urbanistic al zonei,




CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLORIN MAN

str. MARE A UNIRH nr, 26A, FOCSAN!, VRANCEA,
ROMANIA
tel. 0744800352, e.mall: arcoproiect@yahoo.com

13 Executarea lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile tehnice
de executie din normative si standarde.

14 Racordares circulafiilor din incinta 1a drumurile publice va respecta gabarity!
autovehicuigior de transport i distribufie necesare functiunii,

Reguli cu privire 1a echiparea edilitara

15 Se vor respecta prevederile Regulamentufyi generai de urbanism care ay ca scop
cresterea confortulul urban in locaiitate, prin obligatia asigursrii echipdrii tehnico-
edilitare a noilor constructii.

% Racordarezla refelele tehnico edilitare existente,

Autorizarea executsrii construciiilor va i permisa numai in cazu} existentei posibilitatii de
racord la refelele existente, Pans Ia realizarea retelelor se vor realiza solufi de echipare edilitars
individuale,

17 Realizarea de refelele tehnico edilitare
Extinderile de refele publice sau maririle de capacitate a relelelor edifitare publice se
reaiizeaza de dezvoltator, partial sau in Intregime, dupj caz.
Lucrdrile de racordare §i de bransare la refeaua public se suportd In intregime de
investitor sau beneficiar,

18 Retelele de alimentare si raccrdurile |a refelele electrice, de apa, de canalizare, de
gaze naturale, energie termic si cablu TV vor fi amplasate subteran.

18 Conform legislatisi in vigoare, refelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz

Reguli cu privire Ia forma st dimensiunile terenurilor pentru constructii

2 Pentru a fi construibil un teren trebyie 3 fie accesibil printr-un drum public avand
Caracleristicite necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apsrareg contra
incendiflor gi protectiei civile,

21 Autorizarea executsr constructilor se face cy respectarea prevederijor articolelor
privind ocuparea terenuluf din R.G.U.

22 Parcela se poate dezmembra in dous parcele, iar prevaderile prezentului regulament
se aplica loturilor rezultate.

Reguli cu privire I3 amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

23 Stafionarea vehicolelor corespunzatoara utilizdrii constructitior trebuie s3 fie asigurata
in afara spatiilor publice. Suprafetele de stafionare necesare vor fi stabilite n
corelare cu functiunea bropusa, prevederile din H.G. 525/1996 si a normativels in
vigoare.

24 Suprafata spafiilor verzi $i plantate se va stabili In corelare cu normele de igiena si
proteciia mediuiui.

% Se va trata ca spafiu verde minim ( 2m? / Jocuitor ). Este obligatorie plantarea cel
putin @ unui arbore de talie inaltd pentru fiecare 500 mp de suprafats libers pe
parceld,

L Se vor amenaja plantatii de proteciis, in special de-a ungut cdilor de circulatie
publice.
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27 Tmprejmuirile se vor realiza conform cu Imprejmuiriior din zonele rezidentiale ( cu
bariera ) , avand obligatoriy latura spre stradd transparenta.

& Peo spatile verzi se pot ampiasa alel pistonale, mobilier urban, amenajari pentru
sport, joc si odihna, constructi usoare cu caracter provizotiu pentru activitati de
comert , maxim 10% din suprafata totala a spativiul verde,

23 Pe spatiile verzi se pot amplasa refele, constructi si amengjari edilitare necesare
functiondrii investitiilor,

H. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone sl subzone functionale

Zonele functionale s-au stabiiit sonform cerintelor decumentatiel si sunt puse In evidenta
in plansa de US- REGLEMENTARI URBANISTICE din PUZ.

Zona studiatd in PUZ, care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism are

urmatoarele zone functionale, fiecare zona fiind reprezentatd distingt in plangele de
reglementéri;

- LOCUINTA INDIVIDUALA

V. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

Reglementdrile specifice pentru fiecare zona funciicnald se subordoneazs prevederilor
din Regulamentul General de Urbanism.

- LOCUINTA INDIVIDUALA

1 GENERALITATI

Art, 1. Funcliunile dominante ale zonel: comert, servicii, birourl, locuinte individuale si
colective |

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei:
Functiuni complementare admise ale zZonei
- servicii diverse, comert
- stafii reparare si intretinere autovehicule
- retele gi instalaii tehnico edilitare
- accese pietonale ¢i carosabile
- spalit verzi amenajate.
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2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI

Art, 3. Utilizairi permise.

- Constructii cu functiune de comert, servici, spatii des prezentare si expunere,
showroom, stafii reparare $i infretinere autovehicule, spatii polifunctionale, reprezentante,
precum si echipamente fegate de functionarea zonsi,

- Spatii verzi amenajate, plantafii de protectie, amenajari sportive

- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcar

- Constructii i instalatii tehnico-edilitare, constructii pentru gospodarie comunals

Art. 4. Utilizari permise cu conditil
Nu este cazul,

Art. 5. Interdictii temporare
Nu exista interdictii temporare de construire.

Art. 8. interdictii definitive
Unitati ce prezinti riscur tehnojogics |
Platforme depozitare deseur .
Este interzisd amplasarea constructiifor pentru cresteres animaleloer.

3 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art. 7. Terenuri agricole din intraviian

Autorizarea si executarea constructiilor se va face doar pe terenurile ce nu mai fac parie
din eircuitul agricol.

Autorizarea si executares constructiilor va avea In vedere pésirarea calitatii mediviui
natural, precum si refaceresa cadrului patural.

Art. & Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul

Art. 8. Expunerea la riscuri tehnelogice
Autorizarsa executrii caonstructiilor In zonele de servitute $i de protectie ale lucrariior
edilitare, clilor de comunicafie si a aftor lucrar de infrastructurd este interzigd.

Art. 10. Asigurares echipirii edilitare
Autorizarea executirii constructilor va fi permisa numai i cazul realizarii racordarii ia
retelele edilitare {canalizare, alimentare cu ap4, energle electrics), in sistern tentralizat (cand se
vOr realiza) sau in sistem individual,

Art. 11, Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Se pot ampiasa mai miuite .construstii / cladiri pe aceeasl parceld, cy conditia asigurarii
compatibilitatii functivuniior.
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Art. 12, Procentul de QCupare al terenujui
- POT conform PUG = 35,00 %:
~ CUT conform PUG = 1,05;

- POT existent = 44,00 %,;
- CUT existent = 0.44;

- POT propus= 70,00 %:;
= CUT propus = 1.26;

Art. 13, Lucréri de utilitate publics
Constructiile se vor amplasa pe terenuri care ny sunt rezervate pentru amplasarea unor

tucrdri de utilitate publics {cdi de comunicatje, refele).

Art. 14, Orientarea fata de punctele cardinate
Se recomandi orientarea astfel incat s3 se asigure nsorirea spafilior. Se recomands

orientarea fatadelor spre est si vast,

Art. 16. Amplasarea fatd de drumurife publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice: constructit si instalatii aferente drumuriior publice, de deservire, de

intretinere si de exploatars:

Art.16. Amplasarea fatd de c@i navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigahil,

Nu este cazul
Art. 17, Amplasarea fafad de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R..

Nu gste cazul

Art. 18, Amplasarea fati de aeroporturi.
Nu este cazul

Art. 19. Ampiasarea fafi de aliniament

Distania minim3 de amplasare a oricsiref cladir, cu exceptia cabinelor poarti $i
constructiile de tipul totem, semnal, panou publicitar, reclama, etc., fald de ciile de circulatie
incluse In frama stradaix majord sfr, Constantin Dobrogeanu Gherea, de |a afiniamentut

existant.

Art, 20. Ampiasarea in interiorul parcelsi
Regimul de construire al ctadirilor este izolat.
Cladirile se vor amplasa pe parceld in limita zonej de implantare,
Se vor respecta distantele minime cu respectares Codulu; Civil, fat3 de limitele laterale

si cea posteripara gle parcelel,
Amplasarea cladiriior Pe parceld se va face cy respectarea normelor de igiend i inscrire
cuprinse in Ordinuf nr, 119/2014 af Ministeruiui Sanatatii, modificat $i completat prin OMS
98472018, a distantele minime necesare interventiler In caz de incendiu sau alte norme
specifice functiunii,
Prevederile privind incadrarea in limita construibild se aplic intregului ot say lotu: iior

rezultate in urma unor posibile dezmembrari.
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Art, 21, Accese carosabile
Autorizarea executsrii constructiiior va i permiss numai In cazul asigurarii posibilitatior
de acces la drumuriie publica,

Art. 22, Accese pietonafe
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permis3 numai in cazyl asiguréirii accesalor
pietonale, potrivit importaniei gi destinatiei constructiei,

Reguli cu privire Ia echiparea edititars

Autorizarea executsrii constructilor va fi permisa numai in cazuj existentei posibilitatii de
racord la refelsle de apa, instalatiile de canalizare si de energie electricd. Se admit solutii
temporare de echipare edilitard, ou condifia bransarii la refelele centralizate, in momentyi

Art, 24. Realizarea de refele edilitare

Extinderile ge refele publice sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaz3 de citre dezvoltator, pariial sau in intregime, dupd caz,

Lucrérile de racordare §i de brangare Ja rejelele edilitare publice se suport in Intregime
de investitor say de beneficiar,

Retelele stradale de alimentare cu ap#, gaze naturale, telecomunicatii, se vor realiza
subteran.

Art, 28, Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retfelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitay aflate tn serviciud publie
sunt proprietate pubiics a oraguiui / comunei.

Art. 26. Parcelarea
Pentru & fi construibil un teren trebuje s fie accesibil printr-un drum public, avand
Caracteristicile necesare pentru a permite accesy] mijfleacelor de stingere a incendiilor.
Parcelele se pot dezmembra, caz in care prevederfie prezentuly regulament se aplics

Art. 27, inditimea constructiilor :
> Regimul maxim de tniltime PYepus pentru zona este P+M
> Hmax cornisa = 500m
> Regimul maxim de Méltime admis pentru zona este P+2g
> Hmax cornisa = 8,00 m

Art. 28. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea exacutarii Constructiiior este permisa numal dacd aspectuf for exterior nu
depreciazs aspectul general al zonei,

Art, 29, Parcaje

Autorizarea execytsri lucrarilor care, prin destinatie, necesits spatii de parcare se amite
numai dacd exists posibilitatea realiz3ri acestora In afara domeniulyi public, respectiv in
interiorul parcelei, Suprafefele parcajelor se determing in functie de destinatia si de Capacitates
constructiel, de numaruyl de utilizatori,
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Prin exceptie de ia prevedsrie aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru

spalii de parcare se stabileste de céitre consiliile locale.

Art. 30, Spatii verzi si plantate

Spatifle verzi si plantate pentru locuinta individuala, In suprafata totala de 16,00 m?
Este obligatorie crearea de spaiii verzi §i plantate, In funciie de destinatia $i capacitatea
constructisi, conform anexel 6 din R.G.U.
Este recomandats amenajarea §i plantarea cu arboti a suprafetelor libare neocupate cy
circulafli, parcaje i platforme funcfionale {cate un arbors la fiecare 500 mp de suprafaty libers).
Pe spatiile verzi se pot amplasa alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc
st odihna, constructii usoare cu caracter provizoriy pentru activitali de comert, maxim 10% din
suprafata totala a spatiulul verde,
Pe spaille verzi se pot amplasa refele, constructii $i amenajiiri edifitare necesare
functiondrii investitiilor,

Art, 31. imprejmuiri

Indlimea admis3 a imprejmuirilor la drumurile publice este de maximum 1,80 m de la
nivelul (terenuli) trotuarului, iar stalpil Tmprejmuirii nu vor depasi 2,00 m, Se recomands a se
realiza imprejmuiri transparents.

nélfimea maxim3 a soclului unei Tmprejmuiri va fi de 60 om de la nivelul frotuaruhyi, iar
partea superioard a Imprejmuirii va fi obligatoriu fransparents, spre drumurile publice. In cazuri
bine justificate, se accepts garduri pling.

V. UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA

Tn cadrut teritoriutui reglementat s-a definit o singura unitate teritoriais de refarint.

VI. CONCLUZHI

Sclutia urbanisticd adoptatdy se inscrie in prevederile PLANULLY URBANISTIC
GENERAL Al Municipiulu Focsani §i fine cont de prevederlle planurilor urbanistice aprobate n
zond.
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PLAN URBANISTIC

P U DE ZONA

P.U.Z. CONSOLIDARE ,EXTINDERE si
MANSARDARE LOCUINTA EXISTENTA

Focsani , str.C-tin Dobrogeanu Gherea nr.36,Vrancea

U5 | REGLEMENTARI
N

0y

LEGENDA
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C.F.
ALINIAMENT

ZONA EDIFICABILA
AMENAJARE CALE DE ACCES COMUNA CU
LOCUINTA PARTER EXISTENTA

ALEI PIETONALE si CAROSABILE

SPATII VERZI AMENAJATE
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

CONSTRUCTII EXISTENTE INVECINATE I
ACCES AUTO (CALE DE ACCES)
ACCES PIETONAL I

Suprafata totala teren (locuinta + teren) = 159,00 m?
Suprafata teren - nr.cad 59183 = 89,00 m?

Suprafata construita existenta locuinta - nr.cad 59186 C1
Suprafata construita extindere propusa = 40,00 m?
Suprafata construita propusa locuinta P+M = 110,00
Suprafata desfasurata propusa P+M = 200,00 mzl

[

!
Suprafata aiéi pivu.i2le si carosabile = 33,00 m?- 2 lo¢uri de pay(care !

Suprafata spatii verzi amenajate = 16,00 m?

P.O.T. conform PUG - 35.00 %
C.U.T. conform PUG - 1.05 |

P.O.T. existent - 44.00 %
C.U.T. existent - 0.44

P.O.T. propus - 70.00 %
C.U.T. propus - 1.26

Regim de inailtime - P+M - propus
H min cornisa - 3,00 m
H max cornisa - 5,00 m

3
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